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__ KOLDING KOMMUNE
LOKALPLAN NR. 0113-2B

FOR ET RAKKEHUSOMRADE VED DYREHAVEVEJ-SVANEPARKEN



Kolding kommune.

Lokalplan nr, 0113-2B
for et rekkehusomrade ved Dyrehavevej - Svaneparken.

Redegerelse for lokalplanens forhold til den @vrige planlegning.

Lokalplanens omrade er bebygget med rekkehuse efter en samlet plan. Bebyggelsens
karakter er tilpasset de omgivende, @ldre villaomrider og er hidtil sikret ved lo-
kalplan nr. 0113-2A.

I forslaget til kommuneplan, der er fremlagt fra april 1984, fastholdes omradet til
boligformal, i princippet som de geldende 15~rammer, der skal sikre:

a. at omrddets anvendelse fastlegges til boligformal eller andre nzrmere angivne
erhvervstyper, der kan indpasses i omradet uden genevirkninger i forhold til
omgivelserne,

b. at der ikke ved bebyggelse af et ubebygget areal abnes mulighed for, at bebyg-
gelsesprocenten for det pageldende areal under ét overstiger 25,

c. at bebyggelsen ikke opferes med mere end 1 1/2 etage (1 etage med udnyttet ta-
getage), og at bygningshejden ikke overstiger 8,5 m, og

d. at byradet, hvor s@rlige terreznforhold ger det muligt, kan give tilladelse til
at udnytte en eventuel underetage.

Efter bebyggelsens opferelse og ibrugtagen er der opstdet snske om en mere varieret
udbygning, idet man fra grundejerforeningens side gerne ser udestue/overdezkket ter-
rasse som supplement til den enkelte bolig. Dette medferer @ndrede bestemmelser pa
en rekke punkter, sadledes at den hidtil gezldende lokalplan aflyses og erstattes af
nervarende.

Lokalplanens indhold.

Planen indeholder bestemmelser der, til forskel fra den tidligere geldende lokal-
plan, giver mulighed for at etablere udestuer/overdzkkede terrasser i stedet for

regulere tilbygninger. Lokalplanen rummer bestemmelser om udformning og placering
der kan sikre, at bebyggelsens karakter fastholdes i de store trazk.

Omradet skal fortsat vare tet, lav bebyggelse. Den nuvarende fordeling mellem pri-
vate arealer og felles opholds- og ferdselsarealer fastholdes. Det er med forskel-
lig belegning tydeliggjort, at den kerende trafik kan ske pa de gaendes/legendes

premisser. En tidligere fastlagt stiadgang i omrddets sydestlige hjerne er udeladt.

Lokalplanens retsvirkninger.

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalplanen md ejendom-

men, der er omfattet af planen ifelge kommuneplanlovens § 31, kun udstykkes, bebyg-
ges eller i evrigt anvendes i overensstemmelse med planens hestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsette som hidtil. Lokal-
planen medferer heller ikke 1 sig selv krav om etablering af de anleg m.v., der er
indeholdt 1 planen.



Byradet kan meddele dispensation til mindre vesentlige lempelser af lokalplanens

bestemmelser under forudsaztning af, at det ikke ®ndrer den szrlige karakter af det
omrade, der sages skabt {eller fastholdt) ved lokalplanen.

Mere vesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemferes ved tilvejebringelse
af en ny lokalplan.



KOLDING KOMMUNE

Lokalplan nr. 0113-2B

for et rekkehusomrade ved Dyrehavevej - Svaneparken.

I henhold til kommuneplanloven {lov nr. 287 af 26. juni 1975) fastsattes herved
folgende bestemmelser for det i § 2 navnte omréade.

§ 1 LOKALPLANENS

FORMAL

§ 2 OMRADE

§ 3 OMRADETS ANVEN- 3.1
DELSE

3.2

3.3

Lokalplanens formal er at bevare omrddets anvendel-
se og karakter som razkkehusbebyggelse med fezlles
adgangs-, opholds- og legearealer, saledes at der
kan vere en passende afveksling mellem privat og
felles aktivitet.

Omradet afgrenses som vist pa kortbilaget mod est,
syd og vest af eksisterende parcelhusbebyggelse og
grenser mod nord til Dyrehavevej og omfatter fel-

gende matr. nre.:

1500, 150f, 1509, 150h, 1501, 150k, 1501, 150m,
150N, 150°, 150P, 1504, 150T, 1508, 150, 150u,
150v, 150%, 150Y, 150Z, 1502, 150e, 15083, 150ab,
150ac, 1sp0ad, 1s5pae, 150af, 1s50ag, 150ah, 150ai
1508K og 150al, Kolding markj. 2. afd., samt par-
celler, der efter den 14. juni 1984 matte blive ud-
stykket herfra.

Omradet ma& kun anvendes til boligformal.

Bebyggelsen ma kun besta af rekkehuse med tilbyg-
ninger efter nermere fastlagte bestemmelser. Undta-
get fra bestemmelserne om rakkehusbebyggelse er den
til Dyrehavevej nordvestligst grensende parcel, der
ma vere bebygget med et traditionelt parcelbus.

Omradet m& vere bebygget med 32 boliger.

P& hver parcel md kun opferes eller indrettes én
bolig.

Byradet kan tillade, at der pd den enkelte ejendom
drives en sadan virksomhed, som almindeligvis kan
udferes i beboelsesomrader under forudsatning af

at virksomheden drives uden fremmed medhjzlp af
den, der bebor den pagzldende ejendom,

at virksomheden efter byradets sken drives pa en
sédan mdde, at ejendommens karakter af en bebo-
elsesejendom ikke forandres (herunder ved skilt-
ning eller lignende), og omradets karakter af
boligomrade ikke brydes,

at virksomheden ikke medferer ulempe for de omboen-
de, og



§ 4

§ 5

§ 6

UDSTYKNINGER

VEJ- 0G STI-
FORHOLD

LEDNINGSANLAG

3.4

4.1

4.2

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

6.1

at virksomheden ikke medferer behov for parkering,
som overstiger parkeringen til bolig.

Ejendommen ma derudover ikke benyttes til nogen
form for erhvervsvirksomhed.

Inden for omradet kan opferes en transformerstation
til kvarterets forsyning, nér den udformes med for-
neden hensyntagen til og 1 harmoni med bebyggelsen
ievrigt.

Udstykning md ikke finde sted.

Foranstdende skal dog ikke vere til hinder for at
gennemfere mindre skelreguleringer og magelzg mel-
lem de enkelte parceller.

Vejen A-B udlegges i 10 m bredde. Udmundingen i
Dyrehavevej udformes som overkersel.

Stien C-D-E-F udlegges som grussti i 3 m bredde.

Alle ovrige faerdselsarealer udle®gges i bredder som
vist pa kortbilaget og anlegges i en fast belaeg-
ning, som tydeligt angiver, at arealerne primert er
fodgengerarealer.

Der skal indrettes parkeringspladser svarende til
1 1/2 bil for hver bolig pd de pa kortbilaget viste
arealer.

Veje og stier kan ikke paregnes overtaget som of-
fentlige, men kommunen har overtaget den fremtidige
vedligeholdelse af adgangsveje udfert med fast be-
legning.

Hvad angér vintervedligeholdelse og renholdelse af
veje, stier m.v., henvises til det til enhver tid
geldende regulativ.

Der kan ikke tillades overdekning af enkeltparke-
ringspladser. Safremt der mellem grundejerforenin-
gen og byradet kan opnas enighed om et samlet pro-
Jekt til hel eller delvis overdekning af parke-
ringsarealerne, skal dette kunne udferes.

El-ledninger, herunder ledninger til vejbelysning,
ma ikke fremferes som luftledninger, men md alene
udferes som jordkabler.



§ 7

BEBYGGELSENS OM-
FANG OG PLACERING

6.2

6.3

6.4

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

Der feres ledninger til grunden fra eksisterende
fellesantenneanleg, og der md ikke pa omrédet eller
pa de enkelte parceller etableres synlige sender
eller modtagerantenner.

Dog kan byradet for sit vedkommende - uden szrlig
ansagning - tillade husejere, at der pa hustage op-
stilles en indtil 5 m hej stavantenne (standardan-
tenne for walkie-talkier).

Der etableres kommunale fjernvarmeledninger til

parcellerne, og samtlige boliger skal tilsluttes
anlegget.

Safremt det af tekniske/ekonomiske grunde viser sig
nadvendigt at etablere de fornedne ledninger til
kloak, fjernvarme el, gas, telefon, fellesantenne
m.v. over parcellerne, er parcelejerne pligtige til
uden vederlag at téle dette i det omfang, det kan
ske uden indskrenkning i grundenes mulighed for op-
forelse af bebyggelse efter de angivne retningsli-
nier,

Bebyggelsen skal 1 princippet vare placeret som
vist pa kortbilaget.

Stuegulv md hajst vere hevet 30 cm over ferdigregu-
leret terran.

De enkelte bebyggelser md kun opferes med én etage.

Hvert enkelthus tillades udvidet med en reguler
tilbygning inden for de pa kortbilaget med stiplet
linie viste byggefelter af udstrekning max. 4 m i
dybden og max. den halve facadel®ngde 1 bredden
placeret op til parcellens nord- og estskel.

De eventuelle requlere tilbygninger skal vare af
samme konstruktion og udformning som hovedhuset.

Ved udvidelse ifplge 7.4 og 7.5 skal eksisterende
redskabsskur flyttes til modsatte skelside eller
fjernes.

I stedet for reguler tilbygning som navnt 1 7.4 og
7.5 mad der opferes udestue eller overdekket terras-
se af udstrekning max, 3,5 m i dybden og max. 8,3 m
1 bredden, placeret op til skel lige som reguler
tilbygning, og saledes at det eksisterende red-
skabsskur og plankeverk bliver staende. Opmarksom-
heden henledes pa at bygningsreglementets krav med
hensyn til brandforhold skal overholdes.

I tilbygningsperioden og ved senere reparation og
nedvendig vedligeholdelse, skal nabo uden bekost-
ning, men med beherigt varsel, tale de gener, til-
bygningen md medfere, f.eks. rydning af hazk i den
fornedne udstrezkning, opsetning af stillads, op-
bering af byggematerialer m.v. Bygherren md til



§ 8 BEBYGGELSENS
YDRE FREMTRADEN

§ 9 UBEBYGGEDE
AREALER

§ 10 FORUDSATNINGER
FOR IBRUGTAGEN
AF NY BEBYGGELSE

7.9

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

gengald indskrenke generne mest muligt og har pligt
til at gennemfere en tilbundsgaende oprydning og
retablering.

Ved en eventuel tilbygning m& naboejeren tolerere
tagudheng, dog max. af sterrelse som ved hovedhus
henholdsvis udhus.

Tagene skal vere symmetriske sadeltage dekket med
betontagsten, som eksisterende.

Tagenes vinkel med det vandrette plan skal vere
mellem 25 og 300.

Gavl- og facademure skal i overvejende grad opfares
i mursten.

I hvert enderzkkehus mé ise®ttes et vindue i gavlen.

Udestue/overdaekket terrasse som nevnt i 7.7 skal
vere udfert i tre med glasparti mod have og tag af
farvelese, gennemskinnelige plader. Farve péd tre-
verk skal vere pinje, udheng dog dodenkop, som
hovedhusets udhzng.

Skiltning og reklamering, jfr. 3.3, ma kun finde
sted 1 mindre omfang og med byrédets tilladelse i
hvert enkelt tilfalde.

De med priksignatur pa kortbilaget viste arealer
udformes 1 princippet tilsdet med graes og tilplan-
tet med trzer og buske som vist,

De pa planen viste fritstdende trazer og den eksi-
sterende beplantning i sydskellet mé& ikke fjernes
eller reqguleres uden byradets tilladelse.

Parkeringspladser skal vere anlagt som vist pa
kortbilaget, i gresarmeringssten.,

Ubebyggede arealer herende til de enkelte boliger
mad kun anvendes til have.

Hegn mod fellesarealer etableres af udstykkeren i
form af levende hegn eller hekke, hvis hejde ikke
md overstige 1,4 m. Hegn ievrigt ma etableres i
overensstemmelse med hegnslovens regler.

Belysning af opholds- og ferdselsarealer ma kun ud-
fores som parkbelysning efter byradets nermere an-
visninger.

Oplagring uden for bygninger md ikke finde sted.

Ud over byggelovens bestemmelser stilles der ikke
serlige krav,



§ 11

§ 12

§ 13

§ 14

§ 15

GRUNDEJERFORENING

OPHAVELSE AF
ELDRE LOKALPLAN

EKSISTERENDE
BEBYGGEL SE

PATALERET

DISPENSATIONER FOR
OG ANDRINGER I LO-
KALPLAN

1.1

11.6

1.7

I henhold til oprindelig lokalplan nr. 0113-1A er
oprettet en grundejerforening med medlemspligt for
samtlige parcelejere inden for lokalplanomradet.

Grunde jerforeningens vedtagter skal til enhver tid
godkendes af byrédet.

Enhver grundejer er forpligtet til selv eller ved
representation af et familiemedlem over myndigheds-
alderen at modtage valg til bestyrelsen i 1 perio-
de.

Grunde jerforeningen skal patage sig alle de under
en sadan forening normalt herende fellesopgaver.

Det palegges grundejerforeningen at udarbejde og
vedtage de for foreningen nedvendige vedtzgter med
udgangspunkt i denne af byradet udarbe jdede stan-
dardvedtegt. Foreningens vedtagt skal godkendes af
byraddet. Senere @ndringer og tilfejelser skal lige-
ledes godkendes af byradet.

Grunde jerforeningen overtager vedligeholdelsen af
omradets parkeringspladser, stier, legepladser og
fellesarealer med tilherende beplantninger samt
vedligeholdelse af felles forsyningsledninger, som
ikke m3 overtages af det offentlige jfr. dog § 5.6.

Samtlige parcelejere, der tilsluttes eksisterende
fellesantenneanleg, er pligtige til at vare medlem
af anlaqgets antenneforening.

Den under den 13. april 1978 af byradet vedtagne

lokalplan nr. 0113-2A ophaves for det i § 2 navnte
omrade.

Nerverende lokalplan er ikke til hinder for bibe-
holdelse af den eksisterende lovlige bebyggelse el-
ler for fortsettelse af den hidtil lovliggjorte
brug af en ejendom. Udvidelse ved om- og tilbygning
eller ibrugtagen til anden anvendelse i strid med
lokalplanens bestemmelser ma ikke finde sted.

Pataleret vedrerende overholdelse af nervaerende lo-
kalplan har alene Kolding byrad.

Mindre betydende lempelser af bestemmelserne i ner-
verende lokalplan kan indremmes af byradet, safremt
karakteren af det kvarter, som lokalplanen seger at
skabe eller fastholde, ikke derved bliver @ndret.



Endringer i lokalplanen kan ske med byradets god-
kendelse efter reglerne om vedtagelse og godkendel
se af nye lokalplaner.

Sdledes vedtaget af Kolding byrdd i medet den 10. september 1984 (SAG NR.:
84.62.08).

KOLDING BYRAD, den 17/9 1984
Bent Rasmussen

I henhold til § 27 i lov om kommuneplaner vedtoges foranstdende lokalplan ende-
ligt. (SAG NR.: 85.69.15).
KOLDING BYRAD, den 16. januar 1985
p. b, v.

Bent Rasmussen

INDFBRT I DAGBOGEN
FOR KOLDING CIVILRET
30. JAN. 1985

LYST
AKT: R-91

Tillige aflyst lokalplan lyst 28/6 1978.

S. Raal
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